
MUNICI DELBORGODIASCONA

messaggio  municipale  no.  21/2025

Comune  di  Ascona

Richiesta  dì  un  credito  d'ìnvestimento  di  CHF

192'000.00  (IVA  inclusa)  per  i  lavori  di

rifacimento  de1Pimperrneabì1izzazione  del  tetto

piano  dello  stabile  "Aziende  comunalì"  di  Ascona.
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MUNICI PIO DELBORGODIASCONA

v.  rif.

n.  rif.  PB/FG

Risoluzione  municipale  no.  1061

Ascona,  07  maggîo  2025

MESSAGGIO  no.  21/2025

del  Municipio  al  Consiglio  comunale  del  Borgo  di  Ascona  concernente

la  richiesta  di  un  credito  d'investimento  di  CHF  192'000.  OO

(IVA  inclusa)  per  i  lavori  di  rifacimento  dell'  impermeabilizzazione

del  tetto  piano  dello  stabile  "Aziende  comunali"  di  Ascona.

Signor  Presidente,

Gentili  Signore,  Eqreqì  Signori,

con  il  presente  messaggio  sottoponiamo  alla  vostra  attenzione  la

richiesta  di  un  credito  d'  investimento  di  CHF  192'  OOO.  OO

(IVA  inclusa)  per  i  lavori  di  rifacimento  dell'  impermeabilizzazione

del  tetto  piano  dello  stabile  "Aziende  comunali"  di  Ascona.

1. Premessa

Lo  stabile  che  ospita  l'Azienda  elettrica  comunale  (AEC)  e  l'Azienda

acqua  potabile  (AAPC)  è  stato  interessato  da  diverse

ristrutturazioni  e  ampliamenti  nel  corso  degli  anni.  Attualmente

ospita  gli  uffici  amministrativi  al  primo  piano  e  il  magazzino  delle

Aziende  comunali  al  piano  terreno.

L'edificio  si  presenta  in  uno  stato  di  conservazione  considerato  in

generale  sufficiente,  eccezion  fatta  per  la  copertura  del  tetto

piano,  sopraelevato  nel  ' 77  e  ampliato  nel  ' 91.  A  causa  della  sua

vetustà  presenta  infiltrazioni  di  acqua  su  tutta  la  superficie  dello

stabile.  Infatti,  vari  locali  come  l'archivio  aziendale  e  alcuni

locali  sono  stati  danneggiati  da  infiltrazioni.

Specialisti  del  ramo  sono  intervenuti  per  sigillare  provvisoriamente

le  falle,  ma  non  è  più  razionale  continuare  a  rappezzare  il  telo

impermeabile.

Teloni  e  plastiche  attualmente  impediscono  temporaneamente  ulteriori

infiltrazioni  all'interno  dello  stabile.  Data  la  vasta  area  di

copertura  e  la  complessità  del  tetto  non  si  può  garantire  un

ulteriore  stagione  per  cui  è  necessario  rifare  completamente  la

struttura.
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MUNICI DELBORGODIASCONA

2. Descrizione  del  progetto

L'  impermeabilizzazione  esistente  costituita  da  uno

superficiale  in  Sarnafil  con  risvolti  perimetrali  ha

svariate  sollecitazioni  nel  corso  degli  anni,  al  punto

garantire  più  la  sua  funzione,  avendo  raggiunto  la  durata

prevista  per  questo  tipo  di  materiale  (20-25  anni).

strato

subito

da  non

di  vita

dell'  impermeabilizzazione  del  tetto  prevede  la

aspirazione  della  ghiaia  presente  su  tutta  la

demolizione  della  cappa  di  sottofondo  (dove

té  dell'  impermeabilizzazione  e  dell'  isolazione

Il  rifacimento  ì

rimozione  tramite

superficie,  la

presente),  nonch

termica.

Inoltre,  è  prevista  la  chiusura  dell'attuale  lucernario  con  una

struttura  metallica  che  fungerà  da  collegamento  della  soletta  per

la  posa  dei  futuri  pannelli  fotovoltaici.

In  seguito,  si  procederà  con  la  posa  di:

-  una  nuova  barriera  a  vapore  EGV  3,5  completamente  incollata,

-  una  nuova  isolazione  termica  PIR  ALU  140  mrn

-  dell'impermeabilizzazione  a  due  strati,  composta  dal  primo  in

EGV  3 (giunti  saldati)  e  il  secondo  strato  EP5  WF  hard

completamente  incollato;

-  uno  strato  di  ghiaia  rotonda  16/32,  spessore  50 rnm.

Il  sistema  di  evacuazione  delle  acque  meteoriche  resta  invariato.

Il  rifacimento  dell'impermeabilizzazione  sarà  eseguito  in  modo  tale

da  poter  prevedere  una  successiva  posa  di  pannelli  fotovoltaici.

3. Esecuzione  dei  lavori

I  lavori  saranno  eseguiti  da  ditte  specialistiche,  incaricate  dal

Comune  nel  rispetto  della  LCPubb.

4. Sussidi

I  lavori  oggetto  del  presente  messaggio  non  consentono  la  richiesta

di  eventuali  SuSSidi  cantonali.  Tuttavia,  i  danni  causati  dalla

grandine  sono  stati  segnalati  alla  compagnia  assicurativa  del

Comune,  dalla  quale  si  è  in  attesa  di  un  riscontro  in  merito  ad  una

loro  eventuale  partecipazione  del  sinistro.
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MUNICI DELBORGODIASCONA

5. Preventivo  di  spesa

Qui  di  seguito  si  riporta  il  preventivo  di

l'esecuzione  dei  vari  lavori.

Installazione  di  cantiere  ......

Ponteggi  : . ..  . - - - - - - - - - - - - ª  ª  ª  ª  ª  ª

Opere  di  demolizione:  ..........

Opere  di  impermeabilizzazione  1:

Opere  di  isolazione:  ...........

Opere  di  impermeabilizzazione  2:

Opere  di  lattoneria:  ..........

Opere  di  copertura  e  finiture:

Opere  di  sicurezza:  ...........

Opere  da  pittore  (facciata)  : ...

Opere  da  metalcostruttore:  .....

opere  da  elettricista:  .........

Diversi/imprevisti  (ca.  10%)  : ..

TOTAIIE  (IVA  eSclusa)  : . . . . . . . .

-  IVA  (8.1%)  +  arrotondamento:

TOTALE  (IVA  inclusa)  :

spesa  ne  cessario  per

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

5'000.00

10'OOO.OO

22'000.00

14 '000.00

15 '000.00

30'000.00

24'000.00

10'OOO.OO

15'000.00

3'000.00

10'OOO.OO

4'000.00

15'000.00

177'000.00

15'000.00

192'000.00

6. Credito  necessario

Il  costo  complessivo  dei  lavori  inerenti  al  rifacimento

dell'impermeabilizzazione  del  tetto  piano  dello  stabile  "Aziende

comunali"  di  Ascona  ammonta  a  fr.  192'  OOO.  OO (IVA  inclusa)  .

7. Programma  realizzativo

A  seguite  abbondanti  piogge  degli  ultimi  giorni  alcuni  lavori

urgenti  sono  già  in  fase  di  realizzazione.  Il  rifacimento  complete

avverrà  nei  prossimi  mesi.  A  titolo  informativo  si  comunica  che

l'attività  delle  Aziende  non  viene  compromessa  dallo  svolgimento

dei  lavori  oggetto  del  presente  messaggio.

8. Aspetti  procedurali  e  formali

Preavviso  cornrnissionale  : l'esame  del

Commissioni  della  Gestione  e  dell'Edilizia

Messaggio  compete  alle

e  Opere  pubbliche.

Referendum  facoltativo:  la  decisione  del  Consiglio  comunale

sottostà  al  referendum  facoltativo  (art.  75  LOC)  .

Quoziente  di  voto:  per  l'approvazione  del  dispositivo  di

deliberazione  è  necessario  il  voto  della  maggioranza  assoluta  dei

mernbri  del  Consiglio  comunale  corrispondente  ad  almeno  18  adesioni

(art.  61  cpv.  2  LOC).
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Proposta  di  decisione

Fatte  queste  considerazioni  e  restando  a  vostra  disposizione  per

ulteriori  informazioni  e  chiarimenti,  vi  invitiamo  a  voler

deliberare  :

1.  È concesso  un  credito  d'investimento  di  CHF  192'000.  OO (IVA  8.  1%

inclusa)  per  l'esecuzione  dei  lavori.

2.  Il  credito,  basato  sull'  indice  dei  costi  del  mese  di  aprile  2025,

sarà  adeguato  alle  giustificate  variazioni  dei  prezzi  di

categoria.

3.  L'  importo  verrà  registrato

L'arnrnortamento  sarà  effettuato

della  Legge  organica  comunale

finanziaria  e  sulla  contabilità

nella  gestione  investimenti.

in  conformità  alle  disposizioni

e  del  Regolamento  sulla  gestione

dei  Comuni.

4.  Eventuali  SuSSidi  saranno  registrati  in  entrata  nel  conto  degli

investimenti.

5.  Il  credito  concesso  decadrà,  se  non  utilizzato,  entro  due  anni

dalla  crescita  in  giudicato  della  presente  decisione.

Per  il  Municipio:

Il  S ndaco:

Gìorqì  Gilardi

etaria  :

o  a  Be  rnas  coni
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